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205001130תיק ביין:

בעלי עיין 

מבקש
050-7456241בן שלום דוד ,

בעל הכס
רשות מקרקעי ישראל

עורך
050-8381687 אשקלון ,5אלמוג חגג , דפה 

מהדס
 050-7203778יצן ב'  ,טלפון 4אוראל רוקח , משעול ישוף 

113הודיה  הרחבה,  כתובת

113 מגרש: 2  חלקה: 2684גוש:  גושים חלקות

2/156/03/6 תוכיות:

מגורים יעוד:

בייה חדשה תאור הבקשה:  מגורים שימושים: 

מהות בקשה 
 משטחי חיה לא מקורים 2, מרפסות פתוחות, פרגולה, ד"ממ, מגורים, מרתף: ד חד משפחתית דו קומתית הכולל"הקמת יח

.והקמת גדרות
.מקום גג מקורה בכיסוי רעפיםהקלה לשיוי מהוראות עיצוב אדריכלי בעיין כיסוי הגג שיהיה גג שטוח ב. 1
שטחי , ר" מ50.00ר במקום " מ65.00כ יהיה בקומת קרקע "הקלה ליוד שטח שירות מקומת מרתף לקומת קרקע כך שסה. 2

.שירות מעל הכיסה הקובעת ללא תוספת בסך שטחי השירות המותרים

המלצות 
 .לסרב

ההקלה איה רלווטית כייון  -רעפיםבית מגורים חדש בהרחבה הודיה במסגרתו מבוקשת הקלה לגג שטוח במקום גג 
שהתכית החלה במקום מתירה גגות שטוחים

.לא יתן לאשר יוד זה-חדר ארוות וחדר כביסה , ק לעילי כשטחי שרות כגון מזווה"לעיין ההקלה ליוד שטחי שרות תת

מהלך דיון 
.ההקלה המבוקשת לא רלווטית מותר שם גג שטוח. מבוקשת הקלה לגג שטוח. בית חדש בהודיה הרחבה -כרמית

כביסה כשהם בעצם שטחים עיקריים, ק לשטח עילי עבור מזווה "מבוקש יוד של שרות תת
לא ברור? או עיקרי?   ק  לשטח שירות עילי"מבקש להמיר שטח שירות  תת -אבי

בפועל עפי הטבלאות שטחים זה שרות
כביסה ושרות רואים שזה שטח עיקרי למרות שמקטלג את השימוש כשרות, ציין שמבקש מזווה  -כרמית

 תאים הכרחיים מה 2ק לשטח שירות עילי בהתקיים "לפי תקות חישוב שטחים רשות רישוי יכולה לאשר יוד שטח תת -אבי
שלא קורה פה

אין השאלה היא הסמכות אלא . יתן בהקלה לייד שטחים מלעלה ולמטה וההיפך. זו סמכות מוקית ללא הקלה לרשות ריושוי
השטחים משרות לעיקרי בעצםההמרה של 

 תאים מצטברים2יש . מלמטה למעלה שרות לשרות. ההמרה היא לא בכל תאי -כרמית
 שים התכית בתכון ולא 4כבר כ , המושב הגישו את התבע לשיוי התכית.  מר עיקרי150התבע אמם מדברת על זכוית של 

מזווה וכביסה כשטח שרות, בתבע החדשה שמצאת במחוז הם מדגישים שלא רוצים חדרי שרות. אושרה
אז אפשר לאשר חלקית-יר

.זו סטייה יכרת מה שהוא מבקש -כרמית
ההקלה לגג שטוח איה רווטית

.ק לעיקרי זו סטייה יכרת" מר המרת שטחים מתת14כ ,ברגע שהבקשה  -אבי
מבוקש רק יוד. בגלל שהוא הגדיר את השטחים כשרות כשהם בעצם עיקרי -חמה

.וד השטחים והמרתם לא יתן לאשרם כי זו סטייה יכרת. ההקלה לכיוסי הגג לא רלווטית לא על הםרק -אבי
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חברי הועדה הצביעו ואישרו פה אחד את הבקשה הכוללת הקלות

החלטות 
 לבקשה החלטה לסרב

ק לשטח עיקרי עילי"יוד שטח תת. הבקשה להלקות מהווה סטייה יכרת

.השבחההיטללתשלוםובכפוףלרבותההיתרלמתןתאיםלקבועהדרג המקצועי בועדה אתמסמיכההועדה
.לבקשהסופיכאישורזובהחלטהלראותאין

.חוקי"עפהועדהדרישותיתרהשלמתבתאיותאושרההיתרלמתןהקבועבוהלתיבדקהבקשה
והביההתכוןחוקי"עפויידרששימצאככלותיקויםשיוייםלדרושהזכותאתלעצמהשומרתהמקומיתהועדה

הועדהחבריכלי"עאחדפהאושרהשתקבלהכפיההחלטה.ותקותיו
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